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Evoluzione del tasso di crescita del PIL nel periodo 1960-2015



1969 - la bidonville di Nanterre, una delle 100 bidonville repertoriate nella regione parigina  



Evoluzione dei cantieri di alloggi nel periodo 1954 - 1984



due tessuti urbani a confronto



Il dibattito negli anni 80 : C. De Portzamparc, il lotto «aperto» e la rue Chateau des Rentiers



Tremblay-en-France é un comune di 35 000 abitanti situato nel dipartimento della Seine-Saint-Denis a 
circa 25 km a nord di Parigi.



• 9 000 abitanti
• 2600 alloggi di cui l’80% alloggi di edilizia economica e popolare
• tasso di disoccupazione = 20 % con un tasso del 28% per i giovani dai 15 ai 24 anni
• famiglie di 6 persone o piu = 12,4 %
• numero di persone per alloggio = 3,5
• impiegati e lavoratori salariati = 83,5 %  dui cui  44% con lavori precari a basso livello di 

formazione
• reddito medio annuale per unità familiare = 9 300 euro (rispetto ai 13 000 euro di media 

nella città) – 775 euro/mese (in Francia la soglia di povertà é fissata a 908 euro/mese) 
• unità familiari monoparentali = 20 %
• scolarità: il 34 % della popolazione in età scolare (44% nell’area nord del perimetro) non 

riesce a raggiungere un diploma superiore (22% nel resto del comune) 

• 25 edifici «torri» di più di 10 piani 
• 7 «torri» di piu di 15 piani con 78 famiglie di media in condizioni di grande precarietà 

L’impoverimento della popolazione costituisce sicura mente una delle cause di 
degradazione del quartiere  



La crescita della disoccupazione, l’impoverimento della popolazione e la criminalità sono  culminati 
nel 2005 nelle rivolte urbane che hanno interessato tutta la regione.



« …. quando siamo arrivati qui avevamo la sensazione che stav a succedendo qualcosa. 
C’erano gru dappertutto, adesso non succede piu nulla ,  la « cité » sembra essersi
fermata…. » parole di un abitante durante una riunione di concertazi one

• Come é possibile fare in modo che per gli abitanti di qu este città il « futuro non sia
solamente un ricordo ?

• Puo il progetto urbano sositituirsi all’azione politica e sociale ?

• Il modello della città « storica » é piu capace, rispett o ad altri modelli,  d’adattarsi al 
mutamento delle condizioni economiche e storiche ? 



Progetto
• la risistemazione degli spazi verdi e la creazione di un paesaggio che attragga investitori e nuovi abitanti e 

crei le condizioni affinché il “centre ville” possa svilupparsi aprofittando della presenza della linea RER e 
della vicinanza con l’aeroporto Charles De Gaulle

• la ridefinizione dei limiti tra spazi privati e spazi pubblici attraverso procedure di “residenzializzazione” che 
permettano una migliore leggibilità della struttura urbana, un miglioramento della sicurezza, della 
manutenzione e del decoro urbano;

• la riabilitazione energetica degli edifici esistenti;

• la demolizione “programmata” di alcuni edifici giudicati irrecuperabili perché particolarmente degradati o 
situati in zone di sviluppo strategiche;

• la ricostruzione di comparti principalmente in allineamento sugli assi stradali e l’evoluzione verso una 
struttura urbana fatta di “strade”, “piazze”, “fronti” con tessuto commerciale a piano terra e parcheggi 
sotteranei;

• la costruzione di case destinate alla vendita che permetta l’introduzione di una vera “mixité” sociale;

Programma
• 7 torri da demolire pari all’incirca a 460 alloggi sociali (5 demolizioni realizzate fine 2017) 
• 3500 alloggi oggetto di una processo di «residenzializzazione» ( all’incirca 2500, di cui 1850 all’interno del 

perimetro ANRU, realizzati fine 2017)
• 2400 alloggi da riabilitare (all’incirca 1870, di cui 1500 all’interno del perimetro ANRU, realizzati fine 2017)
• 1000 alloggi da costruire di cui 610 a all’interno del perimetro ANRU (all’incirca 530 costruiti o in cantiere 

fine 2017 di cui 284 alloggi sociali, 126 alloggi intermedi, 120 alloggi destinati alla vendita)





• la risistemazione degli spazi verdi e la creazione di un paesaggio che attragga investitori e nuovi abitanti e 
crei le condizioni affinché il “centre ville” possa svilupparsi approfittando della presenza della linea RER e 
della vicinanza con l’aeroporto Charles De Gaulle (piu di 90 000 impiegati).

Fin dalle sue origini il “centre ville” si é costituito come un “negativo”. Strade, percorsi pedonali, parcheggi ed 
edifici sono stati come “scolpiti” per “sottrazione” all’interno della massa vegetale. 



Questa geografia costituisce senza dubbio una «risorsa » ma nello stesso tempo pone anche dei problemi :

• un ostacolo allo sviluppo della «cité» , con rischi di «santuarizzazione» del patrimonio boschivo
• un problema di manutenzione quotidiana ordinaria con rischi di salubrità 
• un problema di sicurezza con un’immagine dissuasiva e intimidante degli spazi verdi    



Il progetto si propone di ricostruire la struttura vegetale originaria all’interno delle corti abitate e lungo le strade;



• ridefinizione dei limiti tra spazi privati e spazi pubblici attraverso procedure 
di “residenzializzazione” che permettano una miglio re leggibilità della 
struttura urbana, un miglioramento della sicurezza,  della manutenzione e 
del decoro urbano;

Agence François Tribel
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Nomade Architectes

il processo di “residenzializzazione”permette :
• una migliore leggibilità della struttura urbana e du nque dell’orientazione, 
• una chiarificazione delle circolazioni «dolci»,  la  riduzione dei conflitti 

«d’usage»   



• la demanialità nel 2011



France
Tremblay-en-France

Rigenerazione urbana del « centre ville »
Sistemazione della Place des droits de l’homme

2009-2011

• una gerarchizzazione delle strutture viairie e dell e circolazioni «dolci»
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Plan des espaces publics



Allo studio B+C architectes é stato affidato l’inca rico di consulente per l’attuazione del piano di ri generazione urbana. Il suo
ruolo é quello di : 
• verificare la compatibilità con il masterplan dei n uovi interventi, 
• la redazione di piani particolareggiati e la realiz zazione di interventi “pilota” 

• demolizione “programmata” di alcuni edifici giudica ti irrecuperabili perché particolarmente degradati o situati in zone di 
sviluppo strategiche;

• costruzione di case destinate alla vendita che perm etta l’introduzione di una vera “mixité” sociale :
Il  caso dell’ilot «FARGES – REPUBLIQUE«



11, rue Yves Farges
55 alloggi sociali –
demolizione agosto 2014

existant

9, rue Yves Farges
63  alloggi sociali –
demolizione 2017

Cours de la Republique
commerci–
demolizione 2012







31/9

108 logements)

1680 m² commerces esplanade Maurice Audin

réaménagement de la 
rue Pierre Brossolette

réaménagement 

du cheminement 

piétons  est-ouest 

40 logements en accession

R+3

requalification de la Rue Léon Blum

25 logements

R+3

20 logements

R+3

40 logements

R+3/5

échappées visuelles 

échappées visuelles 

échappées visuelles 

requalification du 
centre commercial

résidentialisation du parc 
locatif de VILOGIA

Prorammazione urbana dell'ilot Yves Farge



40 alloggi destinati alla vendita Cliente : VILOGIA 
Architetti : ATELIER ARAGO



40 alloggi destinati alla vendita
Cliente : VILOGIA 
Architetti : ATELIER ARAGO

45 alloggi destinati alla vendita
Cliente : PREFERENCE HOME
Architetto : ENZO AMANTEA



Costruzione di 40 alloggi sociali e 32 destinati alla v endita
Boulevard de l’Hotel de Ville
TECNOVA – in corso di costruzione

Costruzione di 108 alloggi sociali Cours de la Républi que 
B+C Architectes - 2016 

Costruzione di 50 alloggi sociali Avenue G. Berger –
Atelier Guesnon - 2015 

Costruzione di 30 alloggi sociali Avenue de la Resista nce
Agence Lemerou -2016 

Costruzione di 43 alloggi sociali Rue Descartes–
Agence Pablo Katz –in corso di costruzione

Costruzione di 110 alloggi destinati alla vendita e com merci
Avenue Berger
Simoneau & Hennig architectes - 2017 

Costruzione di 46 alloggi intermediari
Cours de la République 
LANCTUIT architecte – in corso di costruzione

Costruzione di 47 alloggi sociali Cours de la Républiq ue 
Atelier BRARD- 2015 



France
Tremblay-en-France

Rigenerazione urbana del « centre ville »
Costruzione di 108 alloggi di edilizia sociale

2012-2016

• ricostruzione di comparti principalmente in allineam ento sugli assi stradali e evoluzione verso 
una struttura urbana fatta di “strade”, “piazze”, “fronti” con tessuto commerciale a piano terra e 
parcheggi sotterranei;



















La seconda fase del progetto – 2017-2022
Il caso dell’ilot «PAIX-CHASTILLON»

24, avenue de la Paix
78 alloggi sociali - 15 piani
demolizione 2018

22, avenue de la Paix
68  alloggi sociali – 13 piani
demolizione 2019

2, avenue  de la Paix
78  alloggi sociali – 13 piani
demolizione 2016





R+4 (25 alloggi)

R+4/6 (32 alloggi)

600 m² edificio pubblico

R+4/6 (32 alloggi)

600 m² commercio

R+4 (25 alloggi) area di gioco

Spazio esterno dell’asilo della Paix

Spazio esterno
commerci
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Tremblay-en-France

Rigenerazione urbana del « centre ville »
Costruzione di 55 alloggi di edilizia sociale

2009-2013
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Tremblay-en-France

Rigenerazione urbana del « centre ville »
Ristrutturazione della « Grande Lafayette » 

2012-2017

• riabilitazione energetica degli edifici esistenti




















